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RELATORIO _Dos AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores do
B&B Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda. - Filial Floréncio de Abreu
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes contabeis do B&B Hotels Brasil Hotelaria e
Investimentos Ltda. relativas a Filial Floréncio de Abreu (“Filial Floréncio”) que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das muta¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢ao a seguir
intitulada: “Base para opinido com ressalva” as demonstracdes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posicao
patrimonial e financeira do B&B Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda. relativas
a Filial Floréncio de Abreu (“Filial Floréncio”) em 31 de dezembro de 2021 o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data de acordo com com a base contabil descrita na Nota Explicativa n° 2.

Base para opinido com ressalva
Ndo acompanhamento dos procedimentos de inventario fisico de estoques

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 5. o Hotel possui R$ 75 mil (R$ 40 mil
em 2020) registrado na rubrica de estoques referente a alimentos, bebidas, materiais
de higiene e limpeza e outros itens de estoque referentes a consumo, do qual n&do
acompanhamos o referido inventario fisico. No decorrer de nossas analises néo foi
possivel a aplicacdo de procedimentos alternativos de auditoria, dessa forma, nédo
concluimos a avaliagdo com razoabilidade dos valores registrados nesta conta as
demonstracdes contabeis, bem como os possiveis efeitos na demonstracdo do
resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estao
descritas na secao a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstrag¢des contabeis”. Somos independentes em relacdo a Filial Floréncio
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.
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Enfase
Base de elaboracdo da demonstracao contabil

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n° 2.1. a demonstracdo contabil que
descreve sua base de elaboracdo. A demonstracdo contdbil foi elaborada para
fornecer informacbes para a Tarjab — Daros Empreendimentos Imobiliarios Ltda..
Consequentemente, a demonstragdo contabil pode ndo ser adequada para outras
finalidades. Nossa opinido ndo esta modificada em relacdo a esse assunto.

Continuidade operacional

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 1.2. as demonstracées contabeis foram
elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administracdo efetuou a avaliacdo da
capacidade da Filial Floréncio de dar continuidade as suas atividades durante a
elaboracdo das demonstrac6es contabeis. Em 31 de dezembro de 2021 a Filial
Floréncio apresenta passivo circulante maior que o ativo circulante em R$ 848. A Filial
Floréncio tem recorrido a transagdes entre matriz e filiais para fazer frente ao fluxo de
caixa negativo até que o mesmo seja equacionado. Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relacéo a esse assunto.

Outros assuntos — exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020

As demonstracdes contabeis do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020 n&o
foram auditadas por nés ou por outros auditores.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcdo relevante
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis a Administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Filial Floréncio continuar operando divulgando quando
aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contdbil na elaboracdo das demonstracbes contdbeis a ndo ser que a
Administracéo pretenda liquidar a Filial Floréncio ou cessar suas opera¢cdes ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Filial Floréncio sdo aqueles com consciéncia
pela supervisdo do processo de elaboracéo das demonstracfes contabeis.




Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sédo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto estdo livres de distorcdo relevante independentemente se
causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando
individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva
razoavel as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes
contabeis independentemente se causada por fraude ou erro planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0s controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Filial Floréncio;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas, a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso pela Administracdo da base contabil de
continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Filial
Floréncio. Se concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar atencéao
em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou condi¢cdes
futuras podem levar a Filial Floréncio a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral a estrutura e o conteudo das demonstracdes
contabeis inclusive as divulgactes e se as demonstracdes contibeis representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.




Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito entre outros
aspectos do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias importantes nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de abril de 2022.

Pemom Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2SP-030.181/0-6

A ———

mersonFabri Raphael Teixieira Maciel
Contador CRC 1SP-236.656/0-6 Contador CRC 1SP-302.257/0-5




B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL

FLORENCIO DE ABREU

Balanc¢os patrimoniais encerrados
em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais - R$)

ATIVO

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Estoques

Tributos a recuperar
Outros ativos

Total do ativo circulante

Nao circulante

Imobilizado
Intangivel

Total do ativo nao circulante
Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcfes contabeis.

31/12/2020

Notas  31/12/2021 (ndo auditado)
3 367 86
4 419 117
5 75 40
28 18
10 86

899 347
6 4.046 4.326
6 36 54

4.082 4.380

4.981 4.727




B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL

FLORENCIO DE ABREU

Balangos patrimoniais encerrados
em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais - R$)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo

Circulante
Fornecedores
Obrigacdes trabalhistas e tributérias
Adiantamento de clientes
Contas a pagar

Total do passivo circulante

Nao circulante
Partes relacionadas
Total do passivo néo circulante

Patrimdnio liquido
Prejuizos acumulado
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢gfes contabeis.

Notas 31/12/2021

31/12/2020
(ndo auditado)

- 325 312
7 201 159
- 19 6
8 1.202 80
1.747 557
9 5.991 5.931
5.991 5.931
(2.757) (1.761)
(2.757) (1.761)
4.981 4.727




B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL

FLORENCIO DE ABREU

Demonstracdes do resultado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais - R3)

Receita liquida

(-) Custo dos produtos vendidos e servigos prestados
Resultado bruto

(-) Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais
Outras despesas

Resultado antes das receitas e despesas financeiras
(-) Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social
Impostos de renda e contribuigédo social

(=) Prejuizo liquido do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

31/12/2020

Notas 31/12/2021 (ndo auditado)
11 5.150 1.776
5.150 1.776
12 (3.385) (1.320)
1.765 456
(2.747) (1.828)
13 (2.328) (1.613)
14 (410) (134)
- 9 (80)
(982) (1.372)
15 2 7
15 (16) (33)
(14) (26)
(996) (1.398)
(996) (1.398)




B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. -

FILIAL FLORENCIO DE ABREU

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais - R$)

Saldo em 31 de dezembro de 2019 (ndo auditado)
Prejuizo do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (ndo auditado)
Prejuizo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2021

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.

Prejuizos
acumulados

(363)

(1.398)

(1.761)

(996)

(2.757)
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. -

FILIAL FLORENCIO DE ABREU

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais - R$)

Das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e contribuicao social

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pelas atividades operacionais
Depreciacdo/Amortizacéo

Decréscimo/(acréscimo) em ativos
Contas a receber
Estoques
Tributos a recuperar
Outros ativos

(Decréscimo)/acréscimo em passivos
Fornecedores
Obrigac@es trabalhistas e tributarias
Adiantamentos de clientes
Contas a pagar

Caixa liquido gerado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa liquido provenientes das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de imobilizado
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Partes relacionadas
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

31/12/2020
31/12/2021 (ndo auditado)
(996) (1.398)
491 330
(505) (1.068)
(302) 117)
(35) (31)
(20) 3
76 (81)
13 (503)
42 124
13 6
1.122 80
414 (1.587)
414 (1.587)
(193) (140)
(193) (140)
60 1.813
60 1.813
281 86
86 -
367 86
281 86
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

1.

Contexto operacional

O B&B Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda. — Filial Floréncio de Abreu
(“Hotel” ou “Filial Floréncio”) refere-se ao centro de custo especifico do B&B
Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda. entidade que opera diversos outros
hotéis no Brasil.

A Filial Floréncio (escopo dessa demonstracdo contabil) possui um Unico
contrato de arrendamento para exploragdo do empreendimento hoteleiro situado
na rua Floréncio de Abreu, 752, na Cidade de S&o Paulo, SP.

Devido a demanda da operacdo da Filial a base de calculo do referido
arrendamento (aluguel) é totalmente variavel.

A B&B Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda. - Filial Floréncio tem como
objeto social:

(@) A exploracéo de atividades de hotelaria, restaurantes e bares;

(b) A prestacdo de servigcos auxiliares de assessoria, consultoria, orientacéo e
assisténcia operacional de negécios prestadas principalmente a Filial
Floréncios hoteleiras;

(c) A aquisicdo, aluguel, administracdo de bens proprios e a gestdo de ativos
proprios exceto financeiros;

(d) A participacdo em outras sociedades na qualidade de sd6cia quotista ou
acionista.

1.1. Impactos COVID-19

Em 11 de marco de 2020 a Organizacdo Mundial da Saude (OMS) decretou
a pandemia decorrente da COVID-19 cabendo aos seus paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acfes preventivas e de
tratamento aos infectados.

Como consequéncia, o surto da COVID-19 resultou em medidas restritivas
relacionadas ao fluxo de pessoas impostas pelos governos de diversos
paises em face da ampla e corrente disseminacdo do virus incluindo
guarentena e lockdown ao redor do mundo.

Como consequéncia de tais medidas os paises impuseram restricbes as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrup¢cdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comeércio
e reducédo de consumo de uma maneira geral pela populacao, o que pode
resultar na volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos,
fatores que conjuntamente podem ter um efeito adverso relevante na
economia global e brasileira.

12



B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

1.2.

A Filial Floréncio implantou diversas medidas de controle para manter suas
operacbes e estd monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
COVID 19 e coordenando a resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de organizacdes
globais de saude, governos e melhores praticas gerais de resposta a
pandemia.

A COVID-19 também trouxe impactos adversos ao nosso resultado do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021. Nos meses de marco a abril a
unidade ficou parcialmente fechada respeitando legislacdo e/ou
determinacao da cidade.

Continuidade operacional

As normas contabeis requerem que ao elaborar as demonstracdes
contdbeis a Administracdo deve fazer a avaliagdo da capacidade da
entidade continuar em operac¢ao no futuro previsivel.

A Administracdo, considerando o equilibrio observado do seu capital
circulante liquido, além da expectativa de geracéo de caixa suficiente para
liquidar os seus passivos para 0os proximos 12 meses concluiu que ndo ha
nenhuma incerteza material que possa gerar davidas significativas sobre a
sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é
adequada a utilizacdo do pressuposto de continuidade operacional para a
elaboracao de suas demonstracfes contabeis.

Em 31 de dezembro de 2021 o capital circulante liquido da Filial Floréncio
€ negativo em R$ 848. A Filial tem recorrido a aportes da matriz para fazer
frente ao fluxo de caixa negativo e pretende continuar com essa estratégia
até que o fluxo de caixa seja equacionado.

2. Apresentacdo das demonstracbes contdbeis e principais praticas
contabeis adotadas

2.1.

Base de apresentacdo das demonstracfes contabeis

As demonstracdes contabeis da Filial Floréncio que compreendem os
balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para os exercicios findos naquelas
datas foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

A Filial Floréncio refere-se a um centro de custo apartado das
demonstracdes da Matriz e esta sendo apresentada meramente para
controle das operacdes da referida filial (Filial Floréncio).

13



B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

2.2.

2.3.

Essa demonstracdo contabil foi elaborada para fornecer informacgdes para
a Tarjab — Daros Empreendimentos Imobiliarios Ltda..

2.1.1. Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis foram elaboradas com base no custo historico
exceto quando informado de outra forma conforme descrito no resumo das
principais praticas contabeis.

O custo historico geralmente € baseado no valor das contraprestacdes
pagas em troca de ativos.

2.1.2. Moeda funcional e moeda de apresentacéo

A moeda funcional da Filial Floréncio € o Real (R$) mesma moeda de
preparacdo e apresentacdo das demonstracdes contdbeis da Filial
Floréncio.

Adicionalmente todos os valores apresentados nestas demonstracdes
contabeis estao expressos em milhares de Reais (R$).

2.1.3. Aprovacédo das demonstracfes contdbeis

As demonstracbes contdbeis foram revisadas e aprovadas pela
Administracéo da Filial Floréncio em 28 de abril de 2022.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depésitos bancéarios e aplicacdes financeiras
representadas por aplicac6es automaticas.

As aplicacfes financeiras sdo classificadas em sua maioria na categoria
“Ativos financeiros ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR)”.

Instrumentos financeiros - classificacdo e mensuracdo de ativos
financeiros

Os instrumentos financeiros sao reconhecidos a partir da data em que a
Filial Floréncio se torna parte das disposi¢cdes contratuais.

Quando reconhecidos sao inicialmente registrados ao seu valor justo
acrescidos dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a
sua aquisicao ou emissao exceto no caso de ativos e passivos financeiros
classificados na categoria de Valor Justo por meio do Resultado (VJR) em
gue estes custos sdo diretamente langcados no resultado do exercicio.

14



B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

2.4.

2.5.

2.6.

Contas a receber de clientes e Provisao para Crédito de Liquidacéo
Duvidosa (PCLD)

Correspondem aos valores a receber de clientes pela venda de
mercadorias e prestacdo de servicos no curso normal das atividades da
Filial Floréncio.

A Provisdo para Crédito de Liquidacdo Duvidosa (PCLD) é constituida
guando ha evidéncia de que a Filial ndo sera capaz de receber todos os
montantes devidos mediante andlise de riscos e levando em consideracéo
a analise histérica da recuperacao dos valores em atraso.

O valor da PCLD é a diferenca entre o valor contabil e o valor recuperavel
incluindo a perda esperada da carteira.

Imobilizado liquido

Mensurado pelo custo histérico de aquisi¢do ou construcdo, deduzido de
depreciacdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por reducdo ao
valor recuperavel (“impairment”) quando existentes.

A depreciagdo € calculada para amortizar o custo de itens do ativo
imobilizado, liquido de seus valores residuais estimados utilizando o
método linear baseado na vida util estimada dos itens e reconhecida no
resultado.

Receita operacional
2.6.1. Receita de servicos hoteleiros

A receita de prestacdo de servicos hoteleiros somente € reconhecida
respeitando 0s passos a seguir:

(1) Identificacdo dos contratos com os clientes;

(2) ldentificacdo das obrigacdes de desempenho previstas nos contratos;

(3) Determinacao do preco da transacao;

(4) Alocacao do preco da transagéo a obrigacdo de desempenho prevista
nos contratos;

(5) Reconhecimento da receita quando a obrigacdo de desempenho é
atendida. A nova norma substitui o IAS 11 - Contratos de Construcéo e
0 IAS 18 — Receitas e correspondentes interpretacoes.

As principais fontes de receitas da Filial estdo descritas a seguir:

¢ Receita de hospedagem;
e Receita com alimentacéo e bebidas.

15



B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

2.7.

2.8.

2.9.

A receita de hospedagem ¢é reconhecida pelo periodo em que a
hospedagem € contratada, ou seja, diariamente, a medida da utilizacao dos
quartos de acordo com a tarifa preestabelecida em cada hospedagem.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre faturas em atraso
e descontos obtidos.

As despesas financeiras abrangem basicamente as despesas bancarias.

A receita e a despesa de juros sao reconhecidas no resultado por meio do
método dos juros efetivos.

Beneficios a empregados
2.8.1. Beneficios de curto prazo a empregados

Obrigacdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo reconhecidas
como custo e/ou despesas de pessoal conforme o servigco correspondente
seja prestado.

O passivo é reconhecido pelo montante que se espera que sera pago se a
Filial tem uma obrigacdo legal ou construtiva presente de pagar esse
montante em funcdo de servico passado prestado pelo empregado e a
obrigacao possa ser estimada de maneira confiavel.

Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e contribuicdo social sdo apurados consolidados pelo
resultado de todas unidades (matriz e filiais) do grupo, portanto, apoés
apurar o resultado no regime de tributacdo lucro real, havendo lucro
tributavel o imposto de renda e a contribuicdo social sao calculados com
base nas aliquotas de 15% acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente a R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro
tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido e consideram a
compensacao dos prejuizos fiscais do imposto de renda e base negativa
da contribuicdo social limitada a 30% do lucro tributavel anual.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os
impostos correntes. Os impostos correntes sdo reconhecidos no resultado
a menos que estejam relacionados a combinagcao de negdcios ou a itens
diretamente reconhecidos no acervo liquido ou em outros resultados
abrangentes.
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

2.10.

2.11.

2.12.

(i) Imposto corrente

O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro
ou prejuizo tributavel do exercicio e qualquer ajuste aos impostos a pagar
com relacdo aos exercicios anteriores.

Ele € mensurado com base nas taxas de impostos decretadas ou
substantivamente decretadas na data do balanco.

Reducao ao valor recuperéavel (impairment)

Ativos financeiros néo derivativos (incluindo recebiveis)

Ativos financeiros nao classificados como ativos financeiros ao Valor Justo
por meio do Resultado (VJR) sdo avaliados em cada data de balanco para
determinar se ha evidéncia objetiva de perda por reducdo ao valor
recuperavel.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram perda de valor inclui
por exemplo inadimpléncia ou atrasos do devedor.

Provisdes

Uma provisao é reconhecida no balan¢o patrimonial quando a Filial possui
uma obrigacao ja constituida ou ainda ndo formalizada apresentada como
resultado de um evento passado e é provavel que um recurso econémico
seja requerido para saldar a obrigacao.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do

risco envolvido. A provisdo é baseada nos valores atualizados dos
processos judiciais.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Filial
Floréncio e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando a Filial Floréncio
possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo.

Séao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias ou cambiais incorridas.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

2.13.

2.14.

2.15.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacao é provavel que ocorra nos proximos 12 meses
caso contrario sdo demonstrados como néo circulantes.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu Valor Presente
(AVP) no registro inicial da transacédo levando em consideragao os fluxos
de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e em certos casos implicita
dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transagOes semelhantes.

Subsequentemente, estes juros sdo realocados nas linhas de despesas e
receitas financeiras no resultado por meio da utilizacdo do método da taxa
efetiva de juros em relacédo aos fluxos de caixa contratuais.

Custos com aluguel (TARJAB)

A Filial Floréncio mantém contrato com a Tarjab — Daros Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., os quais definem os termos e férmula de célculo para
determinacao do valor do aluguel.

Com base nesses documentos a Administracéo estabeleceu que os valores
a serem pagos referentes ao aluguel que € totalmente varidvel sao custos
da operacédo hoteleira e séo registrados nas demonstracées do resultado
na rubrica: “Custos dos produtos vendidos e servigos prestados”.

O célculo do aluguel é realizado com base nas premissas mencionadas no
contrato de locacdo sendo considerado o RevPar (revenue per available
room), ou seja, “receita por quarto disponivel” que estabelece o valor médio
da receita de hospedagem bruta por unidade hoteleira disponivel no
periodo de apuracéo.

Em 2021 foi acordado um desconto vigente sobre os exercicios de 2021 a
2023 sendo esse desconto calculado sobre a variacdo percentual do
RevPar realizado pela locataria versus o RevPar inicialmente indicado no
Estudo de Viabilidade.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Julgamentos: a preparagdo das demonstracdes contabeis da Filial
Floréncio requer que a Administracdo faca julgamentos e estimativas e
adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacbes de passivos
contingentes na data-base das demonstracdes contabeis, contudo, a
incerteza relativa a estas premissas e estimativas poderia levar a
resultados que ndo requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do
ativo ou passivo afetado em periodos futuros;
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Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
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2.16.

Estimativas e premissas: as principais premissas relativas as fontes de
incerteza nas estimativas e outras importantes fontes de incerteza em
estimativas na data do balanco n&o envolvendo risco significativo de causar
um ajuste importante no valor contabil dos ativos e passivos no proximo
exercicio financeiro sédo discutidos a seguir:

e Impostos: a Filial Floréncio é fiscalizada por diferentes autoridades
incluindo: fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é
possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Filial Floréncio
nem que essas infragcdbes ndo se converterdo em processos
administrativos e posteriormente em processos judiciais, tampouco, 0
resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais;

e Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas: a Filial
Floréncio reconhece provisdo para causas tributarias, civeis e
trabalhistas. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos.
As avaliacBes para possiveis provisfes sao revisadas e ajustadas para
levar em conta altera¢des nas circunstancias como: prazo de prescricao
aplicavel, conclusdes de inspecfes fiscais ou exposi¢cdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Novos pronunciamentos técnicos, revisdes e interpretacdes emitidas
e ndo vigentes

Aplicam-se a periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2022.

Para as seguintes normas ou alteracdes nao sdo esperados impactos
significativos nas demonstracdes contdbeis da Filial a saber:

e Contratos onerosos: custo de cumprimento de contrato (alteracdes a
IAS 37);

e Imobilizado: receita antes do uso pretendido (alteracdes a IAS 16);

¢ Melhorias anuais nas Normas IFRS 2018-2020 (alteracbes a IFRS 1,
IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41);

e Referéncias a estrutura conceitual (alteracdes a IFRS 3);

e Venda ou contribuicdo de ativos entre um investidor e sua coligada ou
empreendimento controlado em conjunto (alteragdes a IFRS 10);

e Classificacdo de passivos como circulantes ou nao circulantes
(alteracbes a IAS 1);

e Classificacdo de passivos como circulantes ou nédo circulantes e
divulgacao de politicas contabeis (alteracdes a IAS 1);

e Definicdo de estimativas contabeis (alteracdes a IAS 8);

e Imposto diferido relacionado a ativos e passivos resultantes de uma
Unica transacgdo (alteracdes a IAS 12).
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E
FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em

31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

INVESTIMENTOS LTDA. - FILIAL

3.

Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2020
31/12/2021 | (No auditado)
Caixa 3 3
Banco 364 83
367 86
Contas areceber
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Clientes 189 57
Cartbes de crédito 230 60
419 117

O contas a receber de clientes por idade de vencimento estd assim demonstrado:

31/12/2020
31/12/2021 | (No auditado)
A vencer 398 104
Vencidos
Até 30 dias 12 11
De 31 a 60 dias 4 2
De 61 a 90 dias 3 -
De 91 a 120 dias 2 -
419 117
A Administracdo ndo prevé perda na realizacao dos saldos de contas a receber
de clientes.
Estoques
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Alimentos 17 12
Bebidas 18 12
Higiene/Limpeza/Descartaveis 23 9
Mat. Escritorio / Impressos / Formulario 5 3
Material de Manutencéao 10 3
Amenities para Clientes 2 1
75 40
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B&B HOTELS BRASIL HOTELARIA E

FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em

31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

INVESTIMENTOS LTDA. -

FILIAL

6.

7.

Imobilizado e Intangivel

Imobilizado liquido
% - Taxa anual Depreciacao (Néo auditado)

de depreciacdo | Custo acumulada 31/12/2021 31/12/2020
Benfeitoria em iméveis de Terceiros 4 354 (61) 293 316
Mobiliario 10 3.772 (574) 3.198 3.246
Maquinas e equipamentos 10 596 (83) 513 102
Equipamentos de informatica 20 119 (77) 42 311
Imobilizado em andamento - - - - 351
Software 20 63 (27) 36 54
4.904 (822) 4.082 4.380

6.1. Movimentacédo do imobilizado

31/12/2021
Saldo anterior 4.380
( +) Adicdes 205
(-) Baixas (11)
(-) Depreciacdo/amortizacao (491)
Saldo final 4.082

A Administracdo da Entidade nao identificou indicadores de perda de
substancia econémica do valor recuperavel de seus ativos imobilizados.

Obrigac®es trabalhistas e tributarias

31/12/2020

31/12/2021 | (N&o auditado)

Provisdo para férias e encargos sociais 100 87
INSS 21 -
FGTS 7 -
COFINS 20 12
PIS 4 2
ISS 32 21
Outros 17 36
201 159
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FLORENCIOA DE ABREU

Notas explicativas as demonstracfes contabeis em
31 de dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em Milhares de Reais — R$)

8.

10.

Contas a pagar

31/12/2020

31/12/2021 | (N&o auditado)

Aluguel imével (a) 1.028 -
Utilidades e servicos 37 55
Comissdes de agéncias de viagens 48 21
Bbnus 64 -
QOutras contas a pagar 25 5
1.202 80

(a) A Filial Floréncio possui contrato de arrendamento com a Tarjab — Daros
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para exploracdo do empreendimento
hoteleiro situado na Rua Floréncio de Abreu, 752, na Cidade de Sao
Paulo, o qual define os termos e férmula de célculo para determinacéo do
valor do aluguel. Devido a demanda da operacédo da Filial a base de
célculo do referido arrendamento (aluguel) é totalmente variavel.

Partes relacionadas

Os saldos e as transacfes da Filial Floréncio com partes relacionadas estéo
assim sumariados:

31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Passivos e valores pagos e transferidos 5.991 5.931

Sao operac0es financeiras e reembolsos realizados envolvendo a matriz e filiais,
sdo registradas a débito ou crédito de contas contabeis especificas sob a rubrica
de partes relacionadas.

Proviséo para demandas judiciais

A Filial Floréncio no curso normal de suas atividades esté sujeita a processos de
natureza tributaria, trabalhista e civel.

A Administracdo apoiada na opinido de seus assessores legais e quando
aplicavel, fundamentada em pareceres especificos emitidos por especialistas
avalia a expectativa do desfecho dos processos em andamento e determina a
necessidade ou néo de constituicdo de provisdo para contingéncias.

Em 31 de dezembro de 2021 a Filial Floréncio ndo possuia processos judiciais
para serem provisionado, entretanto, possuia processos classificados com
probabilidade de perda possivel no montante de R$ 79 oriundo de processos
civeis e trabalhistas.
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11. Receita operacional liquida
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Receita operacional bruta
Hospedagem 5.119 1.763
Alimentacéo e bebidas 462 165
Estacionamento 78 13
5.659 1.941
Deducdes da receita bruta
Impostos sobre vendas de produtos e servicos (488) (165)
Vendas canceladas, devolucdes e abatimentos (22) -
(509) (165)
Receita operacional liquida 5.150 1.776
12. Custo dos produtos vendidos e servicos prestados
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Salérios, encargos e beneficios (1.305) (891)
Lavanderia (197) (60)
Seguranca (267) (176)
Alimentacéo e bebidas (401) (132)
Outros servicos (131) (61)
Aluguel + Fundo de reserva (Tarjab) (1084) -
(3.385) (1.320)
13. Despesas administrativas
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
Servigos prestados por terceiros (146) (25)
Utilidades e servigos (1.004) (525)
Materiais de escritério, limpeza e suprimentos
hoteleiros (687) (733)
Amortizacdo/Depreciacdo (491) (330)
(2.328) (1.613)
14. Despesas comerciais
31/12/2020
31/12/2021 | (N&o auditado)
ComissOes as agéncias de viagens e operadoras
de cartdo de crédito (410) (134)
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15. Resultado financeiro

31/12/2020
31/12/2021 | (Nao auditado)

Receitas financeiras
Juros ativos 2 7

Despesas financeiras

Juros passivos (8) (28)
Despesas bancarias (8) (5)

(16) (33)
Resultado financeiro liquido (14) (26)

16. Cobertura de seguros

A Administrac&o adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para eventuais sinistros
considerando a natureza de sua atividade.

Seguradora Fairfax Brasil Seguros Corporativos S.A.
Apdlice 201201670257190

Tipo Responsabilidade civil geral

Vigéncia 31/12/2020 a 31/12/2021

Limite maximo de garantia | R$ 4.380

Seguradora Fator Seguradora S.A.

Apdlice 1001800000205

Tipo Riscos Operacional Empresarial
Vigéncia 31/12/2020 a 31/12/2021

Limite maximo de garantia | R$ 100.000

As premissas de riscos adotadas dada a sua natureza nao fazem parte do
escopo da auditoria das demonstracdes contabeis, consequentemente, nao
foram auditadas pelos nossos auditores independentes.

SERGE ROBERT PIZOT ORLANDO HEITOR HIGASI
CPF: 235.202.298-38 CRC 1SP-256393/0-0
Administrador Contador
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